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MUNICIPIO DE AGUEDA

Regulamento n.° 41/2022

Sumario: 3.2 alteragdo ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao.

Jorge Henrique Fernandes Almeida, Presidente da Camara Municipal de Agueda, torna pu-
blico, nos termos e para os efeitos das disposi¢cdes conjugadas na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.°
e artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 139.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua
atual redacao, que a 3.° alteragdo ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao foi
aprovada pela Assembleia Municipal realizada em 27 de dezembro de 2021, sob proposta da Camara
Municipal em reuni&o ordinaria realizada em 17 de dezembro de 2021, o qual se publica na integra.

29 de dezembro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Agueda, Jorge Henrique
Fernandes Almeida.

3.2 alteragao ao Regulamento Municipal do parque empresarial do Casarao
Predmbulo

Acriacdo do Parque Empresarial do Casaréo (PEC-Agueda) constitui-se como um marco para
o concelho de Agueda, tendo em conta o facto de ter sido o primeiro parque empresarial de génese
municipal criado de raiz pela Autarquia, com vista a responder aos problemas existentes no territorio
concelhio, nomeadamente a especulacao fundiaria, que conduziu a situacdes de perda de investi-
mento ao longo dos anos e aos problemas urbanisticos e ambientais decorrentes do crescimento
industrial difuso do ultimo século, muitas vezes em areas urbanas, criando conflitos de vizinhanga.

A implementacdo do PEC-Agueda implicou a criagdo de um regulamento de venda de lotes
do Parque, que estabeleceu as regras e critérios que regeram a venda dos lotes municipais inse-
ridos no mesmo. Este regulamento, cuja primeira versao foi aprovada em reunidao de Executivo
Municipal de 3 de setembro de 2009 e Assembleia Municipal Ordinaria de 24 de setembro de 2009,
foi alvo de uma primeira alteragao em 2012, resultado da crise econémica que Portugal atraves-
sava nessa data, com a introdu¢do do mecanismo de direito de superficie como forma de facilitar
nao so a venda de lotes como igualmente de criar condigbes de apoio ao investimento privado.

Esta alteracao foi aprovada em reunido do Executivo Municipal de 20 de dezembro de 2012 e
em sessao da Assembleia Municipal Ordinaria de 28 de dezembro de 2012 e 4 de janeiro de 2013,
seguindo-se depois uma segunda alteragao, aprovada em reunido de Executivo Municipal de 2 de
junho de 2015 e na Assembleia Municipal Extraordinaria realizada a 5 de junho de 2015, tendo sido
confirmada a deliberagdo na Assembleia Municipal Ordinaria de 26 de junho de 2015, cujo objetivo
fundamental se centrou na alteracao dos mecanismos de financiamento.

Contudo, passados 12 anos sobre a versdo inicial do regulamento, verificou-se a necessidade
de proceder a uma nova revisdo do mesmo, por forma a conseguir corrigir algumas das regras
constantes, assim como adapta-lo a realidade atual, resultante da experiéncia de aplicagado do
mesmo em termos praticos, revisdo essa que acompanha igualmente a implementacao no terreno
da 2.2 fase do PEC-Agueda, a qual se encontra a decorrer.

Assim, a presente alteragao do regulamento mostra-se abrangente no conteudo e na forma,
resultando de uma extensa revisédo juridica que ditou a necessidade de reestruturagdo do proprio
regulamento e da sua organizag¢ao, permitindo que o mesmo possa ter maior coeréncia e apli-
cabilidade, tendo sido criadas 5 grandes partes necessarias a organizagdo e compreensao do
regulamento e dos tramites associados a alienagéo, utilizagdo, gestdo e funcionamento dos lotes
localizados no PEC-Agueda.

Neste sentido, importa destacar a Parte Il, referente a Alienagao de Lotes e Edificagdo, com
alteragcdes em termos das regras a aplicar para as modalidades e condiges de alienagao dos lotes,
assim como relativamente as regras a aplicar a construgéo e licenciamento, a cedéncia e direito de
preferéncia e ainda em termos de incumprimentos. As alteragées introduzidas foram vastas, mas
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traduzem a aprendizagem e a simplificagao e clarificagdo de procedimentos existentes na relagao
entre a Autarquia e os potenciais investidores.

Por outro lado, revelou-se também fundamental a introdugdo de uma nova parte, relativa a
gestdo e funcionamento do PEC-Agueda, onde as regras definidas pretendem regulamentar o
funcionamento geral do PEC, com uma clarificagdo sobre as obrigagbes das partes envolvidas
(empresas e Autarquia) dando cobrimento a situagées relacionadas com o funcionamento do PEC-
-Agueda que até hoje se encontravam omissas e garantindo uma maior salvaguarda para ambas
as partes relativamente aos seus direitos e obrigacdes.

Desta forma, considera-se que a revisao agora efetuada ao regulamento adapta-o de melhor
forma as exigéncias atuais e aos futuros investimentos a instalar no PEC-Agueda, estando-se em
crer que os mecanismos agora revistos ou criados produzirdo efeitos positivos ao nivel da gestao
do processo de venda de lotes e ainda do PEC-Agueda em geral.

Perante o exposto, e tendo em conta o referido na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagéo, com a remissao para a alinea g) don.® 1 do
artigo 25.° da mesma lei, a Assembleia Municipal de Agueda, sob proposta da Camara Municipal de
Agueda, aprova a terceira alteragdo ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao.

PARTE |
Disposigodes iniciais
Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente regulamento € aprovado nos termos das competéncias conferidas aos Municipios
pelo disposto no artigo 241.° e n.° 8 do artigo 112.° da CRP, na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito de Aplicagdo

O presente regulamento estabelece o regime de alienagao e utilizagdo dos lotes, bem como a sua
gestao e funcionamento, localizados no Parque Empresarial do Casarao, adiante designado por PEC.

Artigo 3.°
Ambito Territorial

1 — O presente regulamento tem aplicagdo exclusivamente na area de loteamento do PEC.

2 — Ficam excluidos do presente regulamento os lotes destinados ou que venham a ser
destinados a instalagao de infraestruturas e de equipamentos de interesse publico, desenvolvidos
direta ou indiretamente por entidades publicas.

Artigo 4.°
Ambito Subjetivo

O presente regulamento aplica-se as entidades detentoras de direitos constituidos sobre os
lotes do PEC, ja instaladas, bem como as entidades que se venham a instalar no mesmo.

Artigo 5.°
Caracterizagao do Parque

1 — O PEC situa-se no Municipio de Agueda e integra o conjunto de lotes definidos no lotea-
mento do PEC.
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2 — O Parque abrange, para além dos lotes, areas verdes e infraestruturas comuns como
arruamentos e redes de saneamento basico, captagao e redes de abastecimento de agua, insta-
lagdes elétricas, de comunicagdes e de gas.

Artigo 6.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) “Parque Empresarial”: a area territorial correspondente a area do loteamento do PEC;

b) “Lote”: a parcela de terreno confrontante com a via publica, devidamente infraestruturada,
destinada a instalacdo de uma atividade econdmica;

¢) “Municipio”: o Municipio de Agueda, promotor e Unico responsavel pela gestdo do PEC;

d) “Assembleia Municipal”: a Assembleia Municipal do Municipio;

e) “Camara Municipal”: a Camara Municipal do Municipio;

f) “Candidato”: pessoa singular ou coletiva interessada em instalar uma unidade econdémica
no PEC, nas condi¢des definidas no presente regulamento;

g) “Adquirente”: pessoa singular ou coletiva a quem é cedida a posse (por contrato de compra
e venda) de um ou mais lotes localizados no PEC;

h) “Valor de aquisicao”: o valor que tiver servido para efeitos de liquidagao de Imposto Municipal
Sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis ou, ndo havendo lugar a liquidagao deste imposto,
o valor que Ihe serviria de base (tendo por referéncia o valor por m? definido nos termos previstos
no n.° 1 do artigo 12.°, a data em que foi celebrado o contrato definitivo);

i) “Valor de infraestruturagéo”: valor por m? de aquisigdo de terrenos somado ao valor por m
das infraestruturas edificadas, calculado de acordo com a seguinte férmula: [(valor da aquisigao de
terrenos + valor das infraestruturas)/area total do loteamento infraestruturado];

J) “Valor do lote”: o valor calculado nos termos previstos no n.° 1 do artigo 12.° (tendo por re-
feréncia o valor por m? em vigor a data em que o calculo é efetuado).

2

Artigo 7.°
Objetivos
1 — Os objetivos gerais de implementacéo do PEC e do presente regulamento s&o os seguintes:

a) Disponibilizar lotes industriais a precos acessiveis;

b) Criar um Parque Empresarial devidamente infraestruturado e adaptado as necessidades atuais;

¢) Melhorar as condi¢gdes ambientais e urbanisticas dos aglomerados urbanos do Municipio,
retirando destes as unidades industriais em funcionamento, relocalizando-as no Parque Empresarial.

2 — A Camara Municipal fara aplicar o presente regulamento de modo a:

a) Fomentar e promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;

b) Fomentar e promover o desenvolvimento e ordenamento empresarial;

c) Fomentar e promover a reestruturacao e diversificagdo dos setores ja implementados;

d) Promover a iniciativa empresarial;

e) Promover o emprego;

f) Proteger e salvaguardar o investimento feito no Parque Empresarial;

g) Proteger e salvaguardar o investimento e as expectativas das empresas instaladas ou a instalar;
h) Proteger e salvaguardar os interesses urbanisticos e ambientais.

Artigo 8.°
Gestao

1 — A gestao de todo o PEC, quer em termos de procedimentos administrativos, quer em
termos de promogao e de funcionamento, € da responsabilidade da Camara Municipal.
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2 — Assiste ao Municipio o direito de acesso a quaisquer areas ou instalagdes do PEC para
verificagdo do cumprimento das normas do presente regulamento, bem como o direito de acionar os
meios adequados a retoma da posse das mesmas, sempre que, por razdes do seu incumprimento,
esteja ameacgado o interesse publico.

Artigo 9.°
Competéncia

1 — Cabe aos 6rgaos do Municipio exercer as competéncias nos termos expressamente
previstos no presente regulamento e demais normas aplicaveis.

2 — Quando nada seja dito, cabe a Camara Municipal praticar os atos previstos no presente
regulamento.

3 — ACéamara Municipal e o Presidente da Camara Municipal podem delegar as competéncias
previstas neste regulamento, nos termos da legislacao em vigor.

Artigo 10.°
Informagao e Documentagao sobre o PEC

Ainformagao e documentagao relativa ao PEC esta disponivel em https://pec.cm-agueda.pt/,
podendo ser consultada igualmente junto dos servigos da Camara Municipal.

PARTE I

Alienacgao dos lotes, sua edificagao e utilizagao

CAPITULO |

Modalidades e condigdes de alienagao dos lotes

Artigo 11.°
Alienagao dos Lotes

1 — A utilizacdo dos lotes pelas empresas que se pretendem instalar no PEC é efetuada me-
diante a compra e venda de lotes.

2 — Acelebracao de contratos de alienacao dos lotes realiza-se na sequéncia de procedimento
iniciado com a apresentacao de candidatura pelos interessados.

Artigo 12.°
Compra e Venda

1 — Acompra e venda dos lotes é efetuada pelo prego por m? que tiver sido definido por delibe-
racéo da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, preco esse que néo podera ser
inferior ao valor de infraestruturagéo, cuja demonstragéo sera parte integrante da proposta a apreciar.

2 — O pagamento do prego é efetuado aquando da celebragéo do contrato de compra e venda,
salvo se tiver sido celebrado contrato-promessa.

3 — Por deliberagdo da Camara Municipal, pode ser permitido o pagamento do prego em
prestacdes, reservando nesse caso o Municipio a propriedade até ao seu pagamento integral.

4 — Nos casos a que se refere o niumero anterior, serdo devidos juros a taxa legal definida
nos termos previstos no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 73/99, de 16 de margo.

5 — Caso o pagamento nao seja feito na sua totalidade aquando da celebragéo do contrato
de compra e venda, o mesmo tera de ser pago até a obtencéo da autorizagao de utilizagdo, nédo
podendo ser ultrapassado o prazo correspondente a 42 (quarenta e duas) prestagdes mensais.
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6 — No caso referido no numero anterior, 0 ndo pagamento de prestagdes que exceda a oitava
parte do preco total, por periodo superior a 3 (trés) meses, implicara o vencimento das restantes
prestagdes, a menos que o adquirente faga cessar a mora no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
contar da interpelagao efetuada pela Camara Municipal para o efeito.

Artigo 13.°
Interesse Publico

1 — Nos casos em que seja reconhecido pela Assembleia Municipal o Interesse Publico
relativo a instalagdo de uma determinada empresa ou atividade no PEC, designadamente nos
termos previstos no artigo 8.° do Regulamento do Plano de Pormenor do PEC ou no artigo 17.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal, a Assembleia Municipal podera deliberar reduzir o valor
de venda constante no artigo 12.°, em percentagem a ser determinada por esta.

2 — Nos casos previstos no nimero anterior, poderao ser afastados os critérios de preferéncia
constantes no artigo 20.°

Artigo 14.°
Outros Beneficios

Os candidatos poderao usufruir de apoios financeiros através de beneficios a conceder, no-
meadamente, nos termos previstos noutros regulamentos municipais.

Artigo 15.°
Locagao Financeira

1 — A Camara Municipal podera autorizar a celebragcdo de contratos de locacéo financeira
para a aquisigao de lotes e/ou construgao do edificio e reconhecer a subsisténcia da garantia real
que onere o lote em beneficio da locadora, no caso de incumprimento da locataria perante esta,
ficando sempre salvaguardado o direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso
de venda judicial ou extrajudicial.

2 — No caso de intervengéo de uma entidade de locagao financeira no contrato definitivo de
aquisigao do lote, o direito de reversao do Municipio, previsto neste regulamento, sera substituido,
no ato da transmissao do bem, por uma garantia bancaria a primeira solicitagéo, caugao ou seguro
caucao, pelo valor do lote, que vigore até a emissao da autorizagéo de utilizagdo, destinada a acau-
telar o cumprimento das obrigagdes e dos prazos previstos no presente regulamento.

Artigo 16.°
Oneragao dos Lotes

1 — Até ser emitida a autorizacao de utilizacdo, s6 sera admitida a oneracéo dos lotes pelo
adquirente a favor de instituiges financeiras e desde que os 6nus a constituir visem garantir finan-
ciamento destinado a:

a) Adquirir o lote;
b) Executar no lote obras de construgdo, ampliagdo, conservagéo ou beneficiagao;
¢) Adquirir equipamento para o exercicio da atividade econdémica da unidade construida no lote.

2 — Caso a garantia sobre o lote (designadamente, a hipoteca) tenha sido concedida para
garantir capital que nao tenha o fim previsto no niumero anterior ou que tenha sido aplicado a fim
diferente do previsto no niumero anterior, a garantia em causa nao sera oponivel ao Municipio, nao
subsistindo a mesma no caso do exercicio do direito de reversao por parte deste.

3 — O disposto no presente artigo ndo sera aplicavel a venda a prestagdes com reserva de
propriedade até que ocorra o pagamento integral do prego.
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CAPITULO Il

Procedimento destinado a alienagao dos lotes

SUBCAPITULO |

Candidatura

Artigo 17.°

Apresentagao da Candidatura

1 — Cabe aos interessados desencadear o procedimento de transmissao dos lotes mediante
a apresentagao de candidatura junto da Camara Municipal.

2 — As candidaturas deverao ser apresentadas por via eletrénica, para o endereco de e-mail
pec@cm-agueda.pt, podendo também ser efetuadas presencialmente nos servigos da Camara
Municipal.

Artigo 18.°
Elementos de Candidatura

1 — A candidatura sera instruida em formulario de candidatura aprovado pela Camara Muni-
cipal e pelos elementos referidos no mesmo, nomeadamente:

a) Declaracao de conhecimento e aceitagdo dos termos do presente regulamento;

b) Codigo de acesso a certiddo permanente, no caso de pessoa coletiva;

c¢) Apresentacao sumaria do projeto de investimento;

d) Demonstragdo sumaria de viabilidade econdmico-financeira do projeto;

e) Faseamento e calendarizardo da realizagdo do projeto de instalagéo;

f) Indicagdo do numero de postos de trabalho a criar;

g) Justificagdo para a area do lote;

h) Apresentacgao do curriculum individual do candidato, caso se apresente a titulo individual,
ou sinopse histoérica e descricdo da atividade da entidade candidata, no caso de se tratar de
pessoa coletiva, identificando a estrutura societaria e consequente distribuigdo do capital social;

i) Qualquer outro elemento e/ou documento considerado pertinente para a boa apreciagéo da
candidatura, nomeadamente a producgéo de residuos soélidos, liquidos ou gasosos e o tratamento
para eles preconizados.

2 — Caso nao se encontre em condicdes de celebrar o contrato definitivo nos prazos previstos
no n.° 2 do artigo 23.°, por estar dependente de decisGes de entidades terceiras, nomeadamente
aprovacgao de crédito bancario ou avaliagdo de impacte ambiental, o candidato devera ainda decla-
rar, para efeito da celebracao do contrato-promessa, qual o prazo minimo de que necessita para
celebrar o contrato definitivo.

Artigo 19.°

Analise da Candidatura e Proposta de Aceitagdao ou Rejeigao

1 — A candidatura apresentada sera analisada pelos servigos municipais, os quais poderao
solicitar esclarecimentos e elementos em falta.

2 — Os elementos referidos no numero anterior seréo apresentados no prazo de 10 (dez) dias,
sob pena de se presumir a desisténcia da candidatura e se extinguir o procedimento.

3 — Recebida a candidatura, os servigos municipais apresentarao no prazo de 30 (trinta) dias:

a) Proposta de aprovagao, devidamente fundamentada, a ser submetida a apreciagdo da
Camara Municipal;

b) Proposta de rejeigao, devidamente fundamentada, a ser submetida a apreciacéo do Presi-
dente da Camara Municipal.
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4 — A proposta de aprovagao devera conter os seguintes elementos:

a) Localizagao do lote;

b) Tipo de cedéncia (compra e venda) e respetivas condigbes (direitos e deveres do candidato
e do Municipio);

¢) Fundamentagao da proposta de aprovagado, com a indicagdo das clausulas essenciais a
integrar o contrato definitivo.

5 — Nos casos previstos no n.° 2 do artigo 18.°, a proposta referida na alinea a) do n.° 3 devera
prever a celebragdo de um contrato-promessa.

6 — Nos casos previstos no numero anterior, para além dos elementos referidos no n.° 4, a
fundamentagéo da proposta de aprovagéo deve conter as clausulas essenciais a integrar o contrato-
-promessa.

7 — O projeto de deciséo de rejei¢cdo sera notificado ao candidato para o exercicio do direito
de audiéncia prévia, com indicagédo de que o0 seu n&o exercicio determinara a conversao do projeto
de decisao em decisao definitiva, com a consequente extingdo do procedimento.

Artigo 20.°

Critérios de Preferéncia

1 — Nos casos em que se verifique a existéncia de candidaturas simultaneas a um determinado
lote, serao considerados os seguintes critérios de preferéncia, por ordem decrescente:

a) Criacdo de maior numero de postos de trabalho, preferindo m&o-de-obra qualificada, em
especial de jovens com formagéo técnica superior;

b) Transferéncia de instalagao de aglomerados urbanos do Municipio;

¢) Candidato sediado no Municipio;

d) Candidato que apresente maior pendor de inovagdo nos produtos, designadamente pro-
dutos com a sua propria marca e que representem evolugdes ou singularidades relativamente ao
existente no mercado nacional ou internacional;

e) Candidato que possua um sistema de certificagdo ambiental.

2 — O candidato que seja titular de direitos sobre algum lote do PEC beneficia de preferéncia
na aquisigao do lote confinante, desde que a constituigdo de direitos sobre o lote objeto da operagao
se destine a ampliar a unidade industrial ou a atividade do lote de que ja é titular.

Artigo 21.°
Declaragao de Aceitagao

No prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificagdo da aprovagéo da candidatura, o candidato
devera declarar, por escrito, a aceitagdo da referida proposta, sendo que a falta de resposta equi-
vale a declaragao de aceitagao.

SUBCAPITULO Il
Aquisicéo
Artigo 22.°

Contrato-Promessa

1 — Recebida a declaragado de aceitagdo ou presumindo-se a mesma nos termos previstos
no artigo anterior, os servigos municipais procederdao a marcagao da data e hora para a celebragao
do contrato-promessa, que ocorrera nas instalagdes da Camara Municipal.
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2 — O contrato-promessa sera celebrado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da
notificagdo da aprovacgéo da proposta referida no niumero anterior, salvo em caso de prorrogagao
do prazo, por decisdo, devidamente fundamentada, do Presidente da Camara Municipal, por um
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3 — O incumprimento do prazo referido no nimero anterior por causa imputavel ao candidato
determinara a caducidade da proposta aprovada pela Camara Municipal e a consequente extingao
do procedimento.

4 — Sem prejuizo de outros elementos, o contrato-promessa devera conter:

a) ldentificagdo dos contraentes;

b) Lote a adquirir;

c¢) Tipo de atividade a instalar;

d) Prego da venda;

e) Identificagdo do valor a pagar a titulo de sinal e principio de pagamento (o qual correspon-
dera, pelo menos, a 10 % do prego) e dos respetivos reforgos (se for o caso);

f) Indicagéo de que o incumprimento do contrato-promessa determinara a devolugéo do sinal
em dobro, no caso do Municipio, e a perda do sinal, no caso do candidato, determinando a caduci-
dade da candidatura aprovada pela Camara Municipal e a consequente extingao do procedimento;

g) Prazo ou data para a celebragéo do contrato definitivo, nos termos previstos no n.° 4 do
artigo 23.°

Artigo 23.°

Contrato Definitivo

1 — Os servigcos municipais procederao a marcacéo da data e hora para a celebracdo do
contrato definitivo, que ocorrera nas instalagbes da Camara Municipal.

2 — Nao tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo sera celebrado no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificagdo da aprovagao da candidatura, sem prejuizo
da possibilidade de prorrogagéo do referido prazo mediante decisdo fundamentada do Presidente
da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3 — O incumprimento do prazo referido no niumero anterior, por causa imputavel ao candidato,
importara a caducidade da proposta aprovada pela Camara Municipal e a consequente extingéo
do procedimento.

4 — Tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo devera ser outorgado no
prazo convencionado pelas partes ou no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da celebragao
daquele, sem prejuizo da possibilidade de prorrogagéo dos referidos prazos mediante decisao
fundamentada do Presidente da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

5 — Sem prejuizo de outros elementos, o contrato definitivo devera conter:

a) ldentificagdo dos contraentes;

b) Lote a adquirir;

c¢) Tipo de atividade a instalar;

d) Prego da venda;

e) Indicagéo do direito de preferéncia do Municipio, nos termos previstos no artigo 30.°;
f) Direito de reversdo do Municipio, nos termos previstos no artigo 33.°; e

g) Obrigacado de cumprimento do presente regulamento.

Artigo 24.°
Encargos e Registos

1 — Os encargos notariais, administrativos, fiscais e com registos, decorrentes da celebragao,
execucao ou cessagao do contrato-promessa ou do contrato definitivo sdo da responsabilidade do
adquirente.
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2 — O adquirente fica obrigado a registar na Conservatéria do Registo Predial, no prazo de
2 (dois) meses:

a) A contar da data da celebragado do contrato, a aquisi¢ao, registando igualmente o 6nus do
exercicio do direito de reversao, o direito de preferéncia e a obrigagdo de cumprimento dos prazos
e das condigBes previstas no presente regulamento;

b) A contar da data de emissao do alvara de utilizagdo ou averbamento no mesmo, todas as
edificagbes ou construgdes executadas no lote.

3 — Seréo ainda registados, a expensas do adquirente, todos os 6nus ou encargos ou ainda
responsabilidades que incidam sobre os lotes e construgdes que decorram do presente regulamento
ou do contrato celebrado.

4 — Estando em causa factos sujeitos a registo, o adquirente fica obrigado a entregar na Ca-
mara Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do termo do prazo referido no n.° 2, a certidao
permanente do registo predial da qual conste o facto inscrito ou o respetivo cédigo de acesso para
a sua consulta.

CAPITULO llI

Construcgao e licenciamento

Artigo 25.°
Construgao

1 — Apos a celebracdo do contrato, o adquirente tem o prazo de 18 (dezoito) meses para
iniciar a construgao.

2 — O adquirente podera solicitar, de forma fundamentada, a prorrogagao do prazo previsto
no numero anterior, cabendo tal decisdo a Camara Municipal.

3 — O projeto de arquitetura sera elaborado de acordo com o regulamento do Plano de Por-
menor e restante legislagao aplicavel, prevendo uma area de construgao correspondente a, pelo
menos, 25 % (vinte e cinco por cento) da area de implantacao permitida.

4 — Podem ser admitidas edificagdes que nao cumpram o previsto no nimero anterior quando
a natureza da atividade a ser exercida no lote, pela sua especificidade, ndo exija a referida area
de construgdo minima.

Artigo 26.°
Infraestruturas

1 — Os lotes séo dotados das infraestruturas referidas no artigo 35.°, constituindo responsa-
bilidade do adquirente assegurar a ligagao as infraestruturas existentes.

2 — O adquirente devera prever, quando tal se revelar necessario, o tratamento adequado dos
residuos produzidos, nomeadamente de aguas residuais e pluviais, antes da sua rejeicdo nas redes.

Artigo 27.°
Autorizagao de Utilizagao

1 — Emitido o alvara da licenga de construgdo ou pagas as taxas referentes a comunicagao
prévia, o adquirente tem o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para obter a autorizagdo de utilizagao.
2 — O adquirente podera solicitar, de forma fundamentada, a prorrogagéo do prazo previsto no
numero anterior, cabendo tal decisdo a Camara Municipal, ndo podendo o prazo a conceder ultra-
passar o maximo de 48 (quarenta e oito) meses contados desde a celebragéo do contrato definitivo.
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Artigo 28.°
Uniao e Fracionamento

1 — Nos casos de unido de lotes, aplicam-se ao novo lote as regras constantes do presente regula-
mento, considerando-se, nomeadamente para efeito de contagem dos prazos previstos nos artigos 25.°
e 27.°, o facto relevante (respetivamente, contrato definitivo ou alvara de construgéo) mais recente.

2 — Nos casos dos lotes fracionados, aplica-se a cada uma das fragdes, na proporgao da
mesma, as regras constantes no presente regulamento, considerando-se, nomeadamente para
efeito de contagem dos prazos previstos nos artigos 25.° e 27.°, o facto relevante (respetivamente,
contrato definitivo ou alvara de constru¢do) mais recente.

CAPITULO IV

Cedéncia, preferéncia e transmissao

Artigo 29.°
Cedéncia da Utilizagao dos Lotes a Terceiros

1 — Nenhum adquirente pode permitir a utilizacdo dos lotes por terceiros, salvo autorizagao
expressa da Camara Municipal.
2 — O disposto no numero anterior ndo se aplica quando estejam em causa:

a) Entidades cujo capital social seja titulado em percentagem igual ou superior a 25 % (vinte
e cinco porcento) pelo adquirente;

b) Socio que tenha uma participagao social igual ou superior a 25 % (vinte e cinco porcento)
do capital social;

¢) Locagéo financeira, no caso do locatario financeiro.

3 — Nenhum adquirente podera utilizar ou permitir a utilizacao do lote e das instalacdes existen-
tes no mesmo, onerosa ou gratuitamente, para finalidade e atividade diversa da contratualmente esta-
belecida, salvo se for previamente autorizada pela Camara Municipal no prazo de 60 (sessenta) dias.

Artigo 30.°

Direito de Preferéncia

1 — A Camara Municipal gozara do direito de preferéncia na transmissao de quaisquer direitos
sobre o(s) lote(s) e sobre as construgdes nele(s) entretanto edificadas, nas condigdes previstas no
artigo seguinte (mas independentemente do prazo decorrido desde a celebragéo do contrato previsto
no artigo 23.°), incluindo designadamente situagdes de dagdo em pagamento e em cumprimento,
bem como na venda judicial, na adjudicagcao em liquidagao e partilha do seu titular.

2 — Excecionam-se do numero anterior a transmissdo da propriedade a favor do locatario
financeiro, bem como os casos de sucessio “mortis causa”.

3 — Recebida a notificagdo para o efeito, a Camara Municipal dispbe do prazo de 90 (noventa)
dias para exercer o direito de preferéncia.

Artigo 31.°
Transmissao dos Direitos sobre o Lote

1 — Qualquer transmissao entre vivos de direitos sobre o lote esta dependente de autorizagao
do Municipio e sera concedida se o novo adquirente se comprometer, perante o Municipio, a cumprir:

a) O presente regulamento;
b) As obrigagcbes que o adquirente ao qual sucede tiver assumido perante o Municipio;
c¢) As condigdes previstas nos numeros seguintes, quando aplicaveis.
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2 — Atransmissao onerosa do direito de propriedade sobre o(s) lote(s), se efetuada no prazo
de 15 (quinze) anos a contar da celebragdo do contrato previsto no artigo 23.°, tera que cumprir
as seguintes condicdes:

a) Transmisséao do lote sem edificagéo: o prego ndo podera ser superior ao valor de aquisigao;
b) Transmissao do lote com edificagdo: o prego ndo podera ser superior a soma do valor de
aquisigdo com o valor da(s) edificagdo(des) existente(s) no lote.

3 — Para os casos definidos na alinea b) do n.° 2, a(s) edificagao(6es) sera(ao) avaliada(s)
pela Comissao Arbitral, que sera constituida nos termos previstos no artigo 45.°

4 — No caso de transmissao, o novo adquirente fica obrigado a dar cumprimento ao disposto
nos numeros 2 a 4 do artigo 24.°, bem como a comunicar a transmisséo no prazo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IV

Incumprimento

Artigo 32.°

Penalidades

1 — Em caso incumprimento das normas previstas na parte |l do presente regulamento, a
Camara Municipal notificara o adquirente para que, num prazo néo inferior a 10 (dez) dias, cumpra
as obrigagdes em falta e faca prova, se for necessario, do referido cumprimento.

2 — Decorrido o prazo referido no numero anterior sem que as obrigagdes em falta tenham
sido cumpridas, nem apresentado fundamento razoavel para o incumprimento, a Camara Muni-
cipal aplicara uma sangéo pecuniaria, referente aos meses de incumprimento que se seguirem,
correspondente a:

a) 2,5 % do valor do lote, por cada més, no 1.°, 2.°, 3.° e 4.° més de atraso;
b) 5 % do valor do lote, por cada més, no 5.°, 6.°, 7.° e 8.° més de atraso.

3 — O valor da sangao pecuniaria correspondente ao 1.° més de atraso vencer-se-a decorrido
um més a contar da notificacdo do adquirente da aplicacdo da sang¢ao, vencendo-se cada uma das
restantes, sucessivamente, decorrido um més a contar do vencimento da anterior, independente-
mente de qualquer interpelagéo.

4 — O valor da sangéao pecuniaria tera de ser pago no prazo de 10 (dez) dias a contar do seu
vencimento.

5 — Aquando da notificagédo da aplicagdo da sangao pecuniaria, o adquirente deve ser adver-
tido de que, mantendo-se o incumprimento e/ou ndo sendo paga a penalidade aplicada, a Camara
Municipal podera exercer o direito de reversdo nos termos previstos no artigo 33.°

Artigo 33.°

Reversao dos Lotes

1 — No caso de transmissao e se, findo o prazo de 8 (oito) meses previsto na alinea b) do
n.° 2 do artigo anterior, se mantiver o incumprimento ou nao tiver sido realizado o pagamento da
totalidade da sangéo pecuniaria aplicada, a Camara Municipal podera resolver o contrato cele-
brado, revertendo para o Municipio a propriedade plena do lote e das respetivas benfeitorias que
nao possam ser retiradas sem prejuizo ou dano, ndo tendo o adquirente direito a receber pelo lote
e/ou pelas benfeitorias qualquer valor.

2 — Nos casos em que tenha cessado o incumprimento, mas se encontre por pagar a sangao
pecuniaria aplicada, a Camara Municipal podera optar pela sua cobranga judicial, em alternativa a
resolucao do contrato e ao exercicio do direito de reversao.
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3 — Aprovada a deliberagao de resolugao do contrato e da consequente reversao do(s) lote(s),
deixa de ser devida a penalidade aplicada nos termos do artigo anterior.

4 — Na deliberagao de resolugdo do contrato e de consequente reversao do lote, € definido
se o0 adquirente tem de proceder a reposicao do lote e € ainda fixada a data para a celebragao do
contrato que permitira a reversdo em causa.

5 — A Camara Municipal notificara o adquirente faltoso da resolugdo do contrato, da obriga-
¢ao de reposicao do lote, se for o caso, e da data, hora e local em que sera celebrado o contrato
destinado a materializar a reversao do lote.

6 — ApOs a celebracao do contrato, os servigos municipais notificardo o ex-proprietario para
liquidar, no prazo de 30 (trinta) dias, as despesas decorrentes da mesma, caso aquele nao as tenha
liquidado aquando da celebragao do contrato.

7 — A Camara Municipal, em caso de ndo entrega do lote ou de ndo comparéncia dos interes-
sados para a celebragao do contrato, procedera as diligéncias que forem necessarias para tomar
posse do lote, ao abrigo do artigo 180.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, bem como as
diligéncias relativas a reversao da propriedade.

8 — Caso a reversao por resolugao do contrato seja concretizada por via judicial, o Municipio
podera exigir ao proprietario uma indemnizagéo de 20 % do valor do lote, calculado considerando
o prego/m2 definido no artigo 12.°, a titulo de ressarcimento por todos os danos causados.

PARTE Il

Gestao e funcionamento do PEC

Artigo 34.°
Ambito e Objetivos

1 — A presente Parte estabelece as normas gerais de gestao e funcionamento do PEC, sendo
que as empresas instaladas e a instalar nele devem cumprir e fazer cumprir as referidas normas,
por todas as pessoas internas ou externas que se desloquem as suas instalacées.

2 — O disposto na presente Parte ndo desvincula as empresas instaladas no PEC do cumpri-
mento das disposigdes legais, regulamentares e outras a que estejam obrigadas.

3 — A presente Parte tem como objetivo:

a) Regular o acesso e utilizagdo das infraestruturas e espagos comuns do PEC;

b) Promover a qualificagdo e o adequado funcionamento do PEC, assegurando o respeito
pelas condi¢des de instalacao;

c¢) Favorecer a qualificagdo das empresas instaladas através da promogéo da qualidade dos
espagos que ocupam;

d) Promover a aplicagdo de formas eficazes de prevengao da poluicdo e técnicas de controlo
ambiental no ambito das atividades empresariais instaladas.

Artigo 35.°
Infraestruturas
1 — As infraestruturas do PEC s&o constituidas por:

a) Acessos e arruamentos comuns;

b) Parques/lugares de estacionamento comuns;

¢) Redes principais de agua, eletricidade, gas natural e telecomunicagdes;
d) Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
e) Equipamentos de interesse coletivo (iluminagéo exterior, sinalizagéo);

f) Espagos verdes comuns;

g) Outras infraestruturas previstas no Plano de Pormenor do PEC.
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2 — Sem prejuizo da intervengao de entidades terceiras, designadamente, dos prestadores
de servigos publicos, as infraestruturas sdo construidas pelo Municipio.

Artigo 36.°
Servigos a prestar pelo Municipio

O Municipio compromete-se a prestar, por si ou com recurso a terceiros, de forma continua e
eficaz, os seguintes servicos nas areas de utilizacdo comum:

a) Limpeza urbana;

b) Jardinagem e conservagao dos espagos verdes existentes;

c) Gestao dos meios comuns de sinalizagao informativa do parque;
d) Coordenagao da recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) lluminagao dos arruamentos;

f) Encaminhamento de aguas pluviais dos lotes.

Artigo 37.°
Obrigagoes dos Adquirentes
1 — Os adquirentes obrigam-se a:

a) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6rgaos sociais, trabalhadores, colabora-
dores, clientes, fornecedores e visitantes, o disposto no presente capitulo;

b) Licenciar a atividade a exercer, nos termos legalmente exigidos;

c) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranga e respeito por terceiros;

d) Cumprir as regras relativas a ocupagao do espacgo, protecdo ambiental e utilizagdo das
infraestruturas e espacos comuns de acordo com o estabelecido no presente capitulo;

e) Utilizar efetivamente os lotes na atividade licenciada, sem prejuizo do disposto no n.° 2;

f) Manter em vigor, com valores adequados e atualizados, seguros de responsabilidade civil
e seguros multirriscos sobre as suas instalagdes, que cubram os riscos de incéndio, explosao e
outros riscos relevantes para as atividades exercidas;

g) Fornecer os elementos sobre a atividade da empresa e/ou os relativos a conformidade com
as obrigagdes legais aplicaveis, designadamente em matéria de recursos humanos, saude, higiene,
seguranga e ambiente, sempre que lhes seja solicitado pela Camara Municipal;

h) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns do PEC;

i) Manter as suas instalagbes em bom estado de conservagao, seguranga, limpeza e salu-
bridade, cabendo-lhes executar por sua conta todas as operagdes de manuten¢do necessarias;

J) Manter em bom estado de conservagao as areas ajardinadas no interior da parcela, as ve-
dagbes e outros componentes do tratamento paisagistico das instalagoes;

k) Comunicar a Camara Municipal quaisquer situa¢des detetadas que possam prejudicar o
funcionamento do PEC ou degradar as infraestruturas e outros bens comuns;

) Manter os lotes desmatados e vedados enquanto n&o iniciarem a sua instalagao ou constru-
¢ao no parque, nao sendo permitido o depdsito temporario de residuos nem substancias perigosas
ou poluentes.

2 — A utilizagao das instalagdes para finalidades diversas das estabelecidas e previstas no
Alvara de Loteamento carece de prévia autorizagdo da Camara Municipal, podendo dar origem
a alteracdes ao Loteamento e a necessidade de obtengdo de novas autorizacbes de utilizacao.

Artigo 38.°

Armazenamento de Materiais a Descoberto

1 — O armazenamento de materiais a descoberto esta condicionado a sua localizagao dentro
das respetivas areas do lote.
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2 — Os materiais armazenados deverao respeitar as condigbes de seguranga previstas no
respetivo Plano de Emergéncia Interno previsto no artigo 41.° e estar acondicionados e devida-
mente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e
visuais negativos.

Artigo 39.°
Circulagao Rodoviaria Interna e Estacionamento

1 — A circulacdo automovel, pedonal e o estacionamento no interior do PEC, para além do
respeito pela sinalizagado existente, ndo podera constituir risco para pessoas e bens, nem dificultar
a circulagéo e manobras de veiculos pesados.

2 — As areas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram-
-se definidas em cada via do PEC, ndo sendo permitido o aparcamento ou paragem de viaturas
fora destas areas.

3 — As operagoes de carga e descarga deverao ser efetuadas dentro dos lotes.

4 — Nao é permitida a utilizacdo ou ocupacdo, mesmo provisoria, de vias de circulagao ou
espagos comuns para aparcamento ou paragem de viaturas sem autorizagédo prévia e definicdo
das medidas de prevencgao e sinalizagdo adequadas, de forma a prevenir situagdes que ponham
em causa a seguranga.

Artigo 40.°
Sinalizagao Informativa

Os elementos de sinalizagao informativa colocados nas vias de utilizagdo comum s&o geridos
pela Camara Municipal.

Artigo 41.°
Organizagao da Seguranga em Emergéncia

1 — As empresas instaladas deverao possuir um Plano de Emergéncia Interno que estabe-
lega a estrutura de seguranga da empresa e as normas e procedimentos de atuagéo para os seus
colaboradores em situagdes de emergéncia.

2 — As empresas instaladas deveréao facultar a Camara Municipal o seu Plano de Emergéncia
Interno elaborado nos termos do ndimero anterior, bem como a identificagdo e os contactos da sua
equipa de seguranca indicando, pelo menos, uma pessoa que possa ser contactada em caso de
emergéncia.

3 — No ambito da aplicacao do estipulado no n.° 1, as situagbes de emergéncia que venham
a ocorrer devem ser imediatamente comunicadas ao Presidente da Camara Municipal.

Artigo 42.°
Legislacdo Ambiental

1 — As empresas utentes deveréao respeitar a legislagdo ambiental em vigor no que respeita
as normas de protegcdo do meio ambiente e a aplicagdo de medidas minimizadoras dos efeitos
produzidos pela atividade empresarial, quer na fase de instalagéo, quer na fase de funcionamento
pleno da empresa.

2 — As empresas utentes sao as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso
de funcionamento ineficaz dos seus proprios sistemas de prevengao da polui¢cdo e técnicas de
controlo ambiental.

3 — A suspensédo temporaria dos sistemas de prevencéo da polui¢cao e técnicas de controlo
ambiental de uma empresa instalada no PEC obriga a suspensao da sua atividade.
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Artigo 43.°
Penalidades

1 — Verificado o incumprimento sobre qualquer uma das obrigagbes previstas na Parte Ill do
presente regulamento, imputavel as empresas instaladas ou em instalagéo e seus colaboradores,
devera a mesma promover a resolu¢ao da situagao identificada no prazo de 30 (trinta) dias a contar
da notificagédo pela Camara Municipal.

2 — Findo o prazo referido no ponto anterior sem que a situagéo identificada seja corrigida, sera
deliberada pela Camara Municipal a aplicagao de uma penalidade financeira, fixada entre € 250,00
a € 10.000,00, conforme a gravidade da infragao e o grau de culpa do agente infrator.

PARTE IV

Protecao de dados

Artigo 44.°
Protecao de Dados

1 — Nos termos do disposto na legislagdo de prote¢do de dados pessoais, 0 Municipio, na sua
qualidade de responsavel pelo tratamento, ira proceder ao tratamento dos dados pessoais obtidos
no ambito do procedimento de candidatura e, se for caso disso, durante a execugéo do contrato.

2 — Os dados pessoais referidos no niumero anterior serao tratados nos seguintes termos:

a) Para efeitos da candidatura, sendo conservados pelo Municipio durante um ano apés a
concluséao do respetivo procedimento, nomeadamente nos casos em que nao ocorrer celebracéo
do contrato;

b) Para a celebracdo e execugdo do contrato, sendo conservados pelo Municipio durante um
ano apos o termo do contrato;

c¢) Para cumprimento das obrigagbes legais a que o Municipio se encontra vinculado, nos
prazos legalmente previstos;

d) E, para o caso de litigio, durante o periodo necessario a declaragéo, ao exercicio ou a defesa
do Municipio em processo judicial, até ao transito em julgado da decisao.

3 — A comunicagdo dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos de
participacdo no procedimento de candidatura e, se for caso disso, subsequente celebragao do
contrato, pelo que os promotores se encontram obrigados a fornecer os referidos dados, sob pena
de nao se dar seguimento ao procedimento.

4 — Os dados pessoais poderao ser comunicados as seguintes entidades para as finalidades
indicadas:

a) Prestadores de servigos do Municipio, para efeitos do cumprimento das suas obrigagdes
legais e/ou contratuais, nomeadamente, no que respeita a processamento de pagamentos;

b) Mandatarios judiciais do Municipio e tribunais para efeitos de representagao, declaragao,
exercicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos, processos judiciais ou de qual-
quer outra natureza;

¢) Organismos publicos para efeitos de cumprimento de obrigagdes legais a que o Municipio
se encontre vinculado.

5 — O Municipio apenas recorrera a prestadores de servicos, que tratem os dados pessoais
por sua conta, quando estes apresentem garantias suficientes de execugédo de medidas técnicas
e organizativas adequadas de uma forma a que o tratamento, objeto da prestacédo de servigos,
satisfaga os requisitos da legislagao da protegédo de dados.
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PARTE V
Disposigcoes finais

Artigo 45.°
Comissao Arbitral

1 — Sendo necessaria a avaliacdo de bens e/ou benfeitorias edificados nos lotes, ou sendo
necessaria a resolugdo de qualquer litigio referente a aplicagdo do presente regulamento, sera
constituida uma Comisséao Arbitral, composta por 3 (trés) arbitros, em que um sera nomeado pela
Camara Municipal, outro pelo candidato/adquirente e o terceiro, que presidira, por acordo entre os
arbitros nomeados pelas partes.

2 — Na falta de acordo entre os arbitros nomeados pelas partes, o terceiro arbitro sera nome-
ado pelo Tribunal da Relagéo do Porto.

3 — O prazo para a designagéao do arbitro da contraparte sera de 5 (cinco) dias, dispondo os
arbitros designados pelas partes de igual prazo para a escolha do arbitro presidente.

4 — A Comisséo Arbitral funcionara no Municipio de Agueda.

5 — No caso de avaliagao de benfeitorias, o relatério com o resultado da avaliagao tera de ser
notificado as partes, incluindo ao Municipio, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da constituicdo
da Comissao Arbitral.

6 — No caso de litigio, o prazo para a apresentagao dos articulados sera de 15 (quinze) dias.

7 — A decisdo e/ou a avaliacdo das benfeitorias tera de ser proferida/efetuada no prazo
de 60 (sessenta) dias contados da constituigdo da Comissao Arbitral.

8 — Os prazos nao se suspendem durante as férias, decidindo a Comissao Arbitral segundo
o direito constituido, havendo recurso da decisio.

9 — As custas seréo fixadas pela Comissao Arbitral, devendo ser suportadas pelas partes, em
funcdo do respetivo decaimento.

10 — O cumprimento das obrigacdes decorrentes do presente regulamento ndo sera inter-
rompido com fundamento na pendéncia da resolucdo das questdes suscitadas ou em virtude de a
Comissao Arbitral ainda nao ter proferido decisao.

11 — Quanto a Comissao Arbitral, aplicam-se supletivamente as disposi¢cdes da Lei n.° 63/2011,
de 14 de dezembro.

Artigo 46.°
Falsas Declaragoes

As falsas declaragdes, prestadas no ambito do presente regulamento, implicam, mediante
decisdo da Camara Municipal:

a) A extingao do procedimento de candidatura e consequente cessagao do contrato-promessa,
se este tiver sido celebrado, mediante perda do sinal, se as falsas declaragdes forem detetadas
antes da celebracao do contrato definitivo;

b) A resolugao do contrato definitivo e a consequente reversao do lote e das benfeitorias, nos
termos previstos no artigo 33.°;

c¢) A apresentagao de queixa-crime.

Artigo 47.°
Cedéncia de Informagao

Com a finalidade de efetuar a monitorizagéo do PEC, a Camara Municipal podera solicitar aos
adquirentes informacao sobre a atividade das suas empresas, comprometendo-se os adquirentes
a ceder a informacgao necessaria a referida monitorizagao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

13 de janeiro de 2022 Pag. 319

Artigo 48.°
Casos Omissos

Quaisquer omissdes ou duvidas surgidas na interpretacao do presente regulamento, seréo
resolvidas por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 49.°
Regime Supletivo

Em tudo o que ndo estiver previsto no presente regulamento, aplicar-se-a, supletivamente,
o disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo e no Cddigo Civil, conforme a tipologia de
matérias em causa.

Artigo 50.°
Norma Revogatoéria

O presente regulamento revoga o anterior Regulamento do PEC.

Artigo 51.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor apds a aprovacgao pela Assembleia Municipal e res-
petiva publicagdo nos termos legalmente exigidos.

Artigo 52.°
Regime Transitoério

1 — A aprovacgéao e entrada em vigor do presente regulamento deverdo ser comunicadas
oficiosamente a todas as empresas e particulares com candidatura formalizada ou com contrato-
-promessa ou com direitos adquiridos sobre os lotes.

2 — O presente regulamento aplica-se a todos os candidatos que, a data da entrada em vigor,
nao tenham celebrado com o Municipio contrato para a alienagdo ou que nao tenham liquidado o
respetivo preco.

3 — Aos contratos celebrados antes da entrada em vigor do presente regulamento aplica-se
0 regime anterior, com excec¢do da parte lll que se aplica a todos, salvo se o adquirente declarar,
a qualquer momento, que pretende que o seu processo fique integralmente sujeito ao novo regu-
lamento, procedendo-se a aplicagdo deste, com as necessarias adaptagdes.
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